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• Perukirja

• Jatkoluovutukset

• Ositus ja perinnönjako

• Perillisten tasapuolinen kohtelu

• Jakotilanteet

• Verotus

• Ostaminen ja myyminen – vakuus

Arvio on oltava laatutuote ”The Arvio”
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• Menetelmäkehitystä tehdään 

• Uusia kaupallisia tuotteita puukaupan lisäksi:
• Hiilimarkkina https://www.mhy.fi/metsanhoito/hiilipalvelut
• Luontoarvot https://www.luontoarvot.fi/

• Sertifioinnin, metsälain ja ls lain vaatimukset

• Paras ja tuottavin käyttö? 

• Arvon perustat, löytyykö eroja?:Markkina-arvo, Kohtuullinen arvo?

• Sijainti, kasvupaikka, rehevyys, laatu, hoitohistoria, tiestö (kulut 
etenkin), puumarkkina-alue, tuhoherkkyys, maa-ainekset, 
energiantuotantokentät, metsästys, vuokrasopimukset jne

Metsäarvioinnin perusteita
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• Metsäkeskus ylläpitää

• Avoin metsävara-aineisto monen pikalaskurin pohjana

• 6 v välein laserkeilaus ja 3 v välein ilmakuvaus

• Metsänkäyttöilmoituksen toteutuksesta ei tule tietoa järjestelmään, kaikkia 
leimikoita/MKI ei myydä syystä tai toisesta

• Kasvatushakkuissa kertymä mallinnetaan metsänhoitosuositusten mukaan

• Päivitys metsänomistajien ja toimijoiden ilmoitushalukkuuden varassa

• Eniten poikkeamia taimikoissa, nuorissa kasvatusmetsissä ja osassa 
varttuneita metsiä (laaja empiirinen kokemus)

• Maastotyö edelleen tarpeen ominaisuuksien varmentamisen vuoksi

Julkinen metsävara-aineisto
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• Summa-arvomenetelmä (tuottoarvon sovellus)

• Markkinalähestymistapa (kauppa-arvo)

• Tuottolähestymistapa (tuottoarvo)

• Kustannusarvo?

Arviontimenetelmät
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• Puuston arvo
✓ yleisimmin kehitysluokalle tyypillisen hakkuutavan mukaan

✓ Mikä aikaväli valitaan? Uudistuskypsät, kasvatettava puusto

✓ hinnoittelussa haasteena paitsi puukaupan tilastoimattomat ”lisät” ja metsänomistajan tavoitteet 
kasvatusmetsien suhteen

• Taimikoiden arvo
✓ puulajeittain, kasvupaikoittain, ikä/pituus

• Maapohjan arvo
✓ metsäkuvioittain rehevyyden ja alueen mukaan

• Odotusarvo
✓ kuvataan tulevaisuuden tuloja

✓ kiertoajan loppupuolella arvokasvu parempaa

Summa-arvo
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• Kokonaisarvon korjaus

✓Heijastaa kustannuksia, tuloja, odotusarvoja ja olosuhteita arvopäivänä

✓Yleisesti -10-30% (markkinat vaativat yleisesti + merkkistä korjausta kuumentuneessa 
tilanteessa)

• Menetelmä ei ota kiinteistömarkkinoita huomioon täydellisesti 
(tietolähteet), vaatii markkinainformaatiota tueksi

• Huolellinen maastotyö tärkeä, kuten kaikessa metsäarvioinnissa

Summa-arvo
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Otsikko ja sisältö

• Tähän diaan voidaan lisätä erilaista 
sisältöä

• Esimerkiksi tekstiä, kuvia, graafeja, 
videoita

• Sisällytä vain oleelliset asiat

• Käytä kuvia tai videota elävöittämään 
esitystä

• Lähde Tapio-Summa-arvo
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• Aineiston verifiointi tärkeää
• Kohdetyyppi: metsää, peltoa, loma-asunto jne
• Puuston määrä m3/ha, m3/kehitysluokka, puutavaralajijakauma
• Heti hakattava puusto
• Oikea metsäpinta-ala
• Metsän osuus kauppahinnasta (pelto, asuinrakentaminen, linjat,tiet)
• Kasvupaikka: turvemaa, kangasmaa, neva jne
• Ravinteisuus
• Kehitysluokkajakauma
• Onko puusto käytettävissä? Suojelu, sertifiointi, hiilisopimus, muu

Markkinalähestymistapa
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Esimerkkihakuja Metsätilat.fi kaupoista
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Otsikko ja sisältö

• Tähän diaan voidaan lisätä erilaista sisältöä

• Esimerkiksi tekstiä, kuvia, graafeja, videoita

• Sisällytä vain oleelliset asiat

• Käytä kuvia tai videota elävöittämään esitystä

27.9.2022 12



27.9.2022 13



• Kaupanvahvistajat

• Kohteen tiedostomuotoinen täydellinen metsävara-aineisto 
(xml) analyysin perusteella

• Sijainti
• Puutavaralajijakauma
• Hakkuumahdollisuudet
• Turvemaa/kangasmaa
• Ravinteisuus

• Verifioituja vertailukauppoja kohti mennään (mhy/metsätilat)

Markkinalähestymistavan vertailuaineistosta
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Tuottolähestymistapa

• Korko % merkittävä, 
tuottovaatimus

• Ilmastonmuutos tuo 
lisähaastetta, puulajivalinta, 
tuhot, teollisen käytön suunta

• ”Salkun” osana erilaisia 
tuottovaateita

• Metsänhoidon linjaukset

• Jatkuva kasvatus vaatii 
tutkimista, kuusettuminen?
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Välityskohteita

2200
Välittäjiä

82
Liikevaihto

8,4 M€

Välitysliikkeitä

7

Maaseutukohteiden välittäjä Metsätilat.fi lukuina

Suositteluindeksi

9,25
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Kiitos

harri.huupponen@mhy.fi

harri.huupponen@metsatilat.fi

044-5550481
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