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Pankin tehtava:

+ "Pankeilla on keskeinen tehtava rahoituksen valityksessa rahoitusmarkkinoilla ja koko
kansantaloudessa. Ne myontavat luottoja ja vastaanottavat talletuksia seka huolehtivat
asiakkaiden sijoituksista ja varallisuuden hoitamisesta.”

* Perustuu luottamukseen
» Oli aiemmin kultakanta (alkoi 1816 UK, 1878 FIN)
* ~ kultaa yhta paljon kuin rahaa liikkeell&a
* |uovuttu 1970-luvulta alkaen

» Bretton Woods -jarjestelmé&, 1944, sopimuksiin pohjautuva kv. rahajarjestelma
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Pankin tehtava:

+ Hallinnoi asiakkaiden varoja
o tilit

- Tarjoaa rahoitusta
» Lainat, luottokortit

- Pitaa ylla maksujarjestelmaa, valittdd maksuja
« Maksupaatteet, nostoautomaatit
* Luottokorttijarjestelmét
» Maksuliike kotimaassa, ulkomaille, pankkien valilla jne.

« "vastuullisesti ja kohtuullisella riskilla”
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Pankin nakemys: mihin arviointeja tarvitaan?

- Pankki turvaa saamisiaan erilaisilla vakuuksilla
« Vakuuksien arvioinnilla pyritaan lIoytamaan vakuuskohteelle oikea arvo
« Arvioinnilla keskeinen merkitys oikean arvon maarittdmisessa

+ Keskeinen periaate pankissa:

* Ulkopuolinen ndkemys, erilladn luottoprosessista
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Pankin nakemys: mihin arviointeja tarvitaan?

Loppuosa esityksesta lyhyesti:
* Mika vaikuttaa
« Miten toimitaan
« Vakuuslajeista
* Mika oleellista
* Mika vaikuttaa arvoon
« Mika& merkitys teknisella arviolla voi olla pankille
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Mika vaikuttaa Pankin ja toimihenkilon toimintaan:

Saantely
« EKP ja Finanssivalvonta

« Pankkiryhma
* Linjaukset
* Riskipolitiikka
* lainarajat
* Riskin otto ylipaataan
* Vakuuspolitiikka
« Laatu, maara
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Mika vaikuttaa Pankin ja toimihenkilon toimintaan:

Pankin omat ohjeet ja linjaukset
Linjaukset
Riskipolitiikka
lainarajat
Riskin otto ylipaataan
» Vakuuspolitiikka
Laatu, maara
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Vakuuksien termeista lyhyesti:

Kiinteistokiinnityksen haku, Maanmittauslaitokselta (MML)

Yrityskiinnitys, Patentti- ja rekisterihallitus (PRH)

Kiinnitys kaytettavissa kun myonnetty (MML, PRH)
* haltijavelkakirja

Panttaus, mahdollista kun on panttikirja olemassa (ja silla on Pankille arvoa)
* Yleispanttaus
* FErityispanttaus
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Vakuuksista:

« Vakuuslajeja, valjasti tulikiten
* Pelto
* Metsa
« Talo, asunto-osake, vapaa-ajan asunto
* Osakkeet tms.
e Yrityskiinnitys
» Takaukset
« Valtion takaus

 Finnvera
« EIB/EIR (?)

« Mika on oleellista
e Arvoa pankille
» Vaihtelu tulee ottaa huomioon, mista johtuu
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Vakuuksista: arvoa pankille

Mistd johtuu vaihtelu: Sijainti, Sijainti, Sljalntl

* Pelto
« Pinta-ala, maalaji, ojitus, realisoitavuus, etaisyydet

e Metsa
» Pohja, kehitysaste, tiesto, realisoitavuus, etaisyys ei isossa roolissa

» Talo, asunto-osake, vapaa-ajan asunto
« Sijainti, sijainti, sijainti
* Koko, ika, rakennusmateriaalit, kunto
* Saavutettavuus
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Vakuuksista: arvoa pankille

e Yrityskiinnitys
* Pankille hankala, helposti realisoitavissa

e Mita kuuluu yrityskiinnityksen piiriin
e [rtain omaisuus, mm. maataloustuet

+ Tase-erien, koneluetteloiden kautta (?) (maatila vs. muu yritys)
« Tasetta ei ole kaytettavissa tavallisista tiloista (pl. Yhtidmuotoiset)

* Teknisen arviokirjan hyodyntaminen
» Taseen rakentaminen tilalle
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Vakuuksista: vakuuden arvostaminen

» Kaypaarvo
« "todennakoinen myyntihinta, jonka kohteesta saisi vapailla markkinoilla”

» Tekninen arvo
* "uudishinnasta vahennetaan rakennuksen ian, kayton, kulumisen ja
kayttokelpoisuuden alenemisesta johtuva arvon eli hinnan aleneminen”

» Vakuusarvo
+ prosenttia kayvasta arvosta
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Vakuusarvo:

* Prosenttia Kayvasta arvosta
« Kayvalla arvolla voi olla ylaraja
* Pelto, metsa

 Riippuu: pankkiryhmasta, pankista, tilanteesta (epavarmuus pienentaa)

e Pelto 50-60%
* Metsa 50-60%
+ Talo tai asunto 60-80%
* Osakkeet tms. Max 50%
e Yrityskiinnitys 0 - 50%
* Takaukset

« Valtion takaus 0-100%

* Finnvera 0-80%

« EIB/EIR ?
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Mika muu voi vaikuttaa vakuusarvoon:

Tuotantosopimuksen saatavuus/siirrettavyys
« Valion sopimusjarjestelma
« Lihatalo, saako tuotantosopimusta, kuka saa jos saa

Toimiala
e TTurkistuotanto
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Muutama esimerkki: mita voisi olla kaypa arvo?

Talo
« Maakuntakeskuksen uudella asuinalueella
VS

 Saman maakunnan pienen pitajan taajamasta, etaisyys 15 km taajamaan

Rakennuskustannus sama, 320.000e (~ tekninen arvo)
« Kaypaarvo maakuntakeskus: 380.000
e 15km taajamasta: 210.000
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Muutama esimerkki: mita voisi olla kaypa arvo?

 Kohtuu uusi kasvattamo vs vanha saneerattu kasvattamo

« Saako tuotantosopimusta?

e Kohtuu uusi: ei lilkaa kiinnostuneita = 60% teknisesta arvosta, onko
mitaan muuta keinoa haarukoida oikeaa hintaa ?

* Saneerattu: ei tarjouksia, kukaan ei uskalla ottaa riskia

* Vakuusarvo 50% toteutuneesta kauppahinnasta ja toisessa Oe

* Peltoa kauppa, 20 ha

+ Ostokiima alue: 15.000 e/ha

» Kasvukeskukseen matkaa alle 30 min, hyva tyollisyystilanne

. 8.000 e/ha

+ Vakuusarvot vastaavasti 9.000e (60%) ja 3.500 (50% ja max 7.000e/ha)
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Muutama esimerkki: mita voisi olla kaypa arvo?

« Metsapalsta, 12ha, arviokirja puustosta

e AlueA: 1,x0 x arviokirjan arvo
e Alue B: 0,x x arviokirjan arvo
» Vakuusarvo metsan puuston kautta, pohjan kautta?

* Metsa on haasteellinen vakuuskohde pankille!
* On arvoa, huomattavakin
* Onko puustoa
* Ei mahdollista kiinnittaa puuston myyntia

* Yhteismetsaosuus
e Erittain hankala vakuusmielessa
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Kovenantti eli sopimusvakuus

Kayttdo Suomessa

» Kuinka laajaa on kaytto Suomessa

« Investoinneissa voisi olla merkitysta, vakuusvajeet usein suuria
« Enenevassa maarin tulossa kayttoon (?)
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