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Satama -alueen yleissuunnitelma maarittdd tunnistettujen toimenpiteiden vaiheistuksen ja
kustannuskehyksen  seka esittaé kehittamisen edellyttamat kunnallistekniset muutostarpeet , niiden
litynnat l&hialueen infrastruktuuriin ja satama -alueen tasaustarpeet yleissuunnitelmatasolla.

Suunnitelman tausta ja rajaus (luku 2)
Likosenlahden satama -alueen yleissuunnitelma perustuu vuonna 2024 lainvoiman saaneeseen

asemakaavaan, joka mahdollistaa satama -alueen toimintojen kehittdmisen sek& yleishyodyllisen

vapaa -ajantoiminnan, ettd elinkeinotoiminnan osalta. Joutsenon Veneseura ry :n nykyinen
satamakapasiteetti on noin 280 laituripaikkaa ja noin 100 maapaikkaa, ja laituripaikkojen tayttdaste

on noin 80 190 %. Talvisailytyksessa on paikat noin 180 veneelle (veneiden pituus noin 5 m Tyl

15 m). Satama -alueella toimii Etela -Karjalan pe lastuslaitoksen laituripaikka ja huoltorakennus.
Yleissuunnitelma on laadittu vuorovaikutuksessa keskeisten sidosryhmien kanssa ja se kokoaa
kehittamistoimenpiteet, infratarpeet, vaiheistuksen ja kustannuskehykset yleissuunnitelmatasolla.

Maa - alueet (luku 3)

Maa-alueiden kehittdminen kohdistuu erityisesti pysékointiin, huolto - ja palvelutiloihin,
jatehuoltoon sekd sataman itdosan sauna -/kerhorakennukseen ja sen saavutettavuuteen:

Pyséakdinti : esitetddn rantatien leventamistd seka pysakéinnin laajentamista (tayttdmailla) ja
matkaparkin sijoittamista; pitkékestoisia pyséakointeja ohjataan telakka -alueelle.

Séhkoautojen lataus : hidas lataus esitetdén toteutettavaksi matkaparkin ja pysékdintialueiden
yhteyteen; suurteholataukselle ei esiteta tarvetta.

Ravintolakiinteist (Sataman Torni) : kuvataan nykyinen kayttd ravintolana ja todetaan kaytannon
haasteita ravintolatoiminnan, jAsenpalveluiden ja vierassatamatoiminnan yhteensovittamisessa.
Huoltorakennukset : asemakaavan mukaisille uusille  huoltorakennuspaikoille  esitetédén

palvelusisaltdja (WC -/suihku -/sauna -/yhteistilat, varastointi, pienverstas, vartiotilat; mahdollinen
jaahilekone). Rakennusoikeuksina kasitelladn 100 m2 (A) ja 50 m2 + 50 m2 (B ja C) huolto -
/palvelurakennuksia.

Jatehuolto : esitetddn uusi jatepiste telakka -alueen pohjoisosaan kapasiteetin ja hallinnollisten
riskien vuoksi; jateastiaratkaisuksi tarkastellaan maanpéallisté ratkaisua vedenkorkeusvaihtelujen

vuoksi.

Saunarakennus ja saavutettavuus . ithosaan esitetddn uusi 100 m?2 sauna -/kerhorakennus.
Saavutettavuus edellyttéda ensisijaisesti noin 200 m pengertietad (merkittavia tayttd - ja mahdollisia
louhintatarpeita; perustamistapa madritetddn pohjatutkimuksilla). Vaihtoehtona kuvataan

Pelliniementi en jatkaminen rantaan, mutta todetaan sen olevan asemakaavan vastainen.

Telakka -alue (luku 4)

Telakka -alue on talviséilytyksen ja veneiden kasittelyn paaalue, jolla on sahkd, valaistus ja kesavesi

sek& mastonosturi ja mastotelineitd. Suunnitelmassa esitetaan:

Hallirakentaminen : asemakaava mahdollistaa yhteensa 2000 k -m2 veneiden sailytyshallit.

Hallityypeiksi kuvataan lammin/¥ -lammin/kylmd; kustannustaso esitetddn suuruusluokassa noin

20012000 4/ m]J, jolloin kokonai skivstOamnus avadii tylylpa nnanurk a@,n4
Halliyhtié : hallien toteutuksen edellytyksena pidetdén todennakoéisena erillistéa halliyhtiota (maa -

alueen vuokraus seuralta, investointi ja tilojen vuokraus/liiketoiminta).

Katetut telakointipaikat . tarkennetaan rakennusvalvonnan tulkinnan tarve siitd, mitka ratkaisut
hyvaksytéén katosrakenteiksi.
Mastonosturi _ja mastotelineet . esitetddn tarve 1 12 lisatelineelle ja nykyisten telineiden

parantamiselle.

Veneiden pesupaikka : esitetdan pesupaikka ja todetaan, ettd toteutuksessa tulee noudattaa
paikallisen ympéristdviranomaisen vaatimuksia (esimerkkivelvoitteena pesuvesien kasittely).
Pelastuslaitoksen huoltorakennus : kuvataan tilanne, jossa pelastuslaitoksen toiminnan mahdollinen
poistuminen voi vapauttaa rakennuksen ja betoniponttonilaiturin muuhun kayttéén; edellyttaa
neuvottelut kaupungin kanssa.

Laiturialueet, septi/pilssi ja polttoainejakelu (luku 5)

Laiturialueille ei esitetd valitontd kapasiteettipohjaista laajennustarvetta, mutta toiminnallisia
parannuksia esitetaan:

Laiturijarjestelyt : poijupaikkojen muuttamista aisapaikoiksi, huoltolaiturikapasiteetin lisdamisté
seka osittaista laiturien jatkamista (A T F) suuruusluokassa noin 24 m per jatke; laiturin J osalta
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esitetddn L -muotoinen laajennus (yhteensé noin 48 m) vaihtoehtoisten kiinnitystapojen mukaan.

Itdosan laajennusten osalta todetaan luotaus -/haraustietojen puute ja jatkosuunnittelun
mittaustarve.

Septi - ja pilssivesiasema __: nykyinen septipumppu on elinkaarensa paéssa ja kayttoon liittyy ruuhka -
ltuulisuuntahaasteita sekd matalan veden aikana pohjakosketusriskejd. Uuden septi - ja
pilssivesiaseman  sijoituspaikoiksi  vertaillaan ~ kolmea  vaihtoehtoa: (1)  maalaiturin
raskasbetonipo nttonilaiturin jatke, (2) pelastuslaitoksen laituri (jos siirtyy seuran kayttoon), (3)

nykyinen sijainti. Vertailu esitetéaén kriteeritaulukolla (saavutettavuus, tuuliolosuhteet, vaylasijainti,
vedenkorkeusvaihtelu, kulkusyvyys, aut osaavutettavuus, liitynnat, yhdistettavyys
polttoainejakeluun ja investointitaso).

Polttoainejakelu _: asemakaavan mukaisesti esitetddn kaksi sijaintia (nykyisen septin kohta ja
maalaiturin etelapaa). Lantisen sijainnin riskitekijoina kuvataan mm. pohjavesialue ja toiminnalliset

riskit (nostot ja liikkenne). Polttoainejakelun toteutus edellyttdéd lupatarveh arkintaa
(ymparisténsuojelu, rakennuslupa, kemikaaliturvallisuus/Tukes ja standardivaatimukset) ja

vastuullista operaattoria; talkoototeutusta ei pideta realistisena.

Infraverkostot (luku 6)

Suunnitelmassa kuvataan nykyiset liittymat ja esitetaan kehittdmisen edellyttdmat muutokset:

Sahko : alueen séhkdkeskuksen uusiminen nykyiselle paikalle sekd uuden séhkokaapelin tarve
Pelliniementien muuntamolta, jos sahkon tarve kasvaa merkittavasti.

Saunarakennus : vesi - ja painejatevesiviemari esitetddn asennettavaksi vesistdn pohjaan
upotettuna ja painotettuna; jatevesille kiinteistopumppaamo; sahkdnsy6ttd pengertien
rakennekerroksiin.

Septi -/vesipiste : vesijohto ja viemari maapengerlaiturille; septi - ja pilssivesien viemardinti
kunnalliseen verkkoon edellyttéaa oljynerotuskaivoa.
Hallirakennukset ja huoltorakennukset : liitynnat  sé&hkd -, wvesi- ja jatevesiverkkoihin;

huoltorakennus A:n toteutus kytkeytyy pelastuslaitoksen liittymien siirtoon.

Kestava kehitys (luku 7)

Esitetddn periaateratkaisuja sahkoautojen lataukseen, séhkodisen veneilyn lisddntymiseen
(laiturisdhkdén vahvistamistarve ja mahdollinen keskittdminen), maaldmmén mahdollisuuksiin
(pohjavesialuerajoitteet ja lupatarve) seka aurinkoenergian hyédyntamiseen (ha llit, katokset ja
huoltorakennukset; varjostus ja oman kulutuksen mitoitus huomioitava).

Kehittdmisen tiekartta ja talous (luvut 8 19)

Tiekartan ensisijaisiksi peruspalveluiksi esitetdan septi -Ipilssivesiasema ja huoltorakennus (WC,

suihku, mahdollisesti sauna ja yhteistila). Kustannusarvioiksi esitetdén: septi -Ipilssi noin 120 000

G ja uusi huoltorakennus n oi-fmohitdimitaketnusikedellyttédd peagertied; s au n a
kustannusarviot: pengertie noin 80 000 U0 ja saunarakennus
Kokonaiskehittdmisen kustannuskehykseksi mainitaan Rambollin tausta -aineistoon perustuva 11,2

MU (kai kki kehityskohteet) . Mi k&l i |l aituril aajennukset
kustannusarvi oksi esitet?2an noin 350 000 wksien N2 i den
toteutusaikajanteeksi arvioidaan noin 5 T 6 vuotta, ja seuraavaksi askeleeksi esitetddn satama -

alueen ja talouden PTS -suunnitelman laatiminen paatoksentekoon.

Liitteet (luku 10)
Liitteiksi on koottu yleissuunnitelmakartta, infraverkostokartta, laituritutkielmat seka viitteellinen
kokonaiskustannusarvio.
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YLEISSUUNNITELMAN TAUSTA JA TAVOITE

2.1  Joutsenon veneseura ry.

Joutsenon Veneseura ry on perustettu 16.7.1964. Yhdistys yhdessad Joutsenon kunnan ja

my6hemmin Lappeenrannan kaupungin kanssa on kehittdényt veneilyn mahdollisuuksia

Lappeenrannan Joutsenon Likosenlahdessa 1990 -luvulta lahtien. Joutsenon Veneseuran historiikin

050 vuotta veneily20o mukaan huhti kuussa 1991 Joutsenon Kk
sopimuksen koskien Likosenlahden venesataman rakentamista. Vuosina 199 1 ja 1992 Likosenlahti

sai ensimmaiset laiturinsa. Historiikin mukaan vuonna 1991 Joutseno n kunta ja Joutsenon

Veneseura sopivat siitd, ettd venesataman toiminta keskitettdisiin jatkossa Likosenlahdelle.

Likosenlahden venesatamaa on harkitusti kehitetty jo yli 30 vuoden ajan.

Venesatamassa on télla hetkella keséakaudella noin 280 laituripaikkaa ja noin sata maapaikkaa. 1
Sataman tayttdaste on hyva, noin 85 % laituripaikoista on kaytossa. Talvisailytysalueel la on paikat
noin 180 veneelle , joista pienimmé&t ovat noin 5 metrisia ja suurimmat yli 15 metrisia. 2 Satama -

alueella toimii myds Eteld Karjalan pelastuslaitoksen pelastusalusten laituri ja huoltorakennus.

2.2 Asemakaavamuutos

Joutsenon veneseura ry osti venesataman maa -alueet Lappeenrannan kaupungilta 2010 -luvun
loppupuolella . Maakau pan jalkeen Lappeenranna n kaupunki aloitti asemakaavahankkeen, joka
kattoi Likosenlahden venesatama -alueen ja ao. alueen pohjoispuolen maa -alueit a, jonne muodostui

asemakaava uudelle pientalorakentamiselle.

Likosenlahden venesatama -alueelle laadittu asemakaavamuutos mahdollistaa veneilyolosuhteiden
suotuisan kehityksen vuosikymmeniksi eteenpéin. Venesataman osoittaminen seudullisesti

merkittavéksi pienvenesatamaksi maakuntakaavassa on 0soitus onnistuneesta kehitystydsta ja

kannustaa satama -alueen kehittdmista edelleen. Joutsenon Veneseura oli osallisena asemakaavan
laadinnassa.
Joutsenon Veneseuran alue on Eteld -Karjalan yleiskaavassa merkitty alueellisesti merkittavaksi

venesatamaksi. Lappeenrannan kaupungin laatimassa, vuonna 2024 lainvoiman saaneen
Likosenlahden uuden asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Likosenlahden satam a-alueen
toimintojen kehittdéminen. Asemakaava mahdollistaa noin 2000 -m2 laajuisen hallirakennuksen, 100

k-m2 laajuisten huolto - ja palvelurakennusten toteuttamiset.

Asemakaavassa maaritetyt rakennusoikeudet ovat perusta toiminnallisuuksien kehittdémiselle. Jotta
asemakaavan tavoitteet toteutuvat, satama -alueen kehittamisen on oltava suunnitelmallista ja

kaikki sidosryhmét huomioivaa.

1 https://joutsenonveneseura.fi/

2 https://joutsenonveneseura.fi/veneiden -talvisailytys/
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2.3 Yleissuunnitelma

Asemakaava mahdollistaa uusien toimintojen muodostamisen satama -alueelle . Jotta satama -
alueen kehittdminen on suunnitelmallista ja toimintaa ohjaavaa , tuli esille alueen yleissuunnitelman
tarpeellisuus.  Seuran hallitus teki paatoksen yleissuunnitelman laatimisen siséllyttdmisesté vuoden

2025 toimintasuunnitelmaan. Toimintasuunnitelma hyvaksyttiin  yhdistyksen syyskokouksessa
25.10.2024. Yleissuunnitelman toteutuksen ehtona oli suotuisan rahoituspéatoksen saaminen ELY -
keskukselta. Yleissuunnitelman laadinta S ai rahoituksen Maaseuturahaston

tiedonvalittamishankke esta.
2.4 Vuorovaikutus

Laaja -alaisen sidosryhméjoukon kanssa vuorovaikutuksessa laadittu yleissuunnitelma edellytys

konkreettisten kehitystoimenpiteiden toteuttamiselle ja eri ndkékulmien esille tuomiseksi.

Osallistuvat sidosryhmat o livat  Joutsenon seudun asukkaat , satama -alueella toimivat
elinkeinoharjoittajat, Etela -Karjalan virkistysaluesaati6  , Pida Saaristo Siistind ry ., Etela-Karjalan

pelastuslaitos ja Lappeenrannan kaupunki.

Yleissuunnitelman ensimmainen  luonnos esiteltiin kaikille avoimessa keskustelutilaisuudessa
toukokuussa 2025 ja asetettin nahtaville veneseuran internetsivuille 3 maaseutuverkoston

hankesivustolle * ja oikeusministerion yllapitamalle www.otakantaa.fi  portaaliin 5.

25 Tavoiteja viitekehys

Li kosenlahden venesatama on maakuntakaavassa merkitty
Lappeenrannan kaupungin laatimassa Pdyhidnniemen asemakaavassa on mahdollistettu

merkittavasti venesatama -alueen kehittamismahdollisuuksia.
Kehittamismahdollisuudet jakaantuvat neljaan osioon:

1. Satama -alueen kehittdminen
2. Telakka -alueen kehittaminen
3. Elinkeinotoiminnan kehittdminen

4. Matkailun kehittdminen

Yll& olevat kehittdmismahdollisuudet liittyvat vahvasti Suomen CAP -suunnitelman 2024 7 2027
tavoitteisiin erityisesti maaseutua uudistavana ja monipuolistavana hankkeena. Hanke edistaa

maaseudun toimintaymparistda niin Joutsenon seudun asukkaiden ja elinkeinonharjoittajien

suhteen. Kaakkois -Suomen alueellinen maaseudun kehittamissuunnitelman 2023 1 2027 tavoitteena
on mm. yhteistoimintaan ja verkostoihin perustuvan yritystoiminnan kehittdminen ja maaseudun

elavoittaminen.

Yleissuunnitelman laatimisen tavoitteena on tuoda hyo6tyéa paikalliselle elinkeinoelamalle, Iahialueen

asukkaille, matkailuelinkeinoille ja venematkailulle, pelastustoimelle seka Joutsenon veneseuralle.

2 https://joutsenonveneseura.fi/satama -yleisuunnitelma/
4 https://maaseutuverkosto.fi/hankkeet/satama2025/
5 https://www.otakantaa.fi/sv/hankkeet/1137/
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Satama -alueen  kehittdminen  edesauttaa Etela -Karjalan  virkistysaluesaation  toimintaa
Muukonsaaren leirikeskuksessa ja parantaa Poyhidanniemen Rautniemella olevan laavun

saavutettavuutta lahiseudun asukkaille.

Satama -alue on erinomainen alusta verkostomaiselle yritystoiminnalle. Alueella on jo jonkin verran
palvelutuotantoa, joka mahdollistaa niin ammattimaisen vesiliikenteen kuin helpottaa vapaa -ajan
veneilyd. Joutsenon seudulla on maatalous - japienyrittgjia, joidentytkoneiden kayton tarve kasvaa

Sataman toimintojen laajentuessa.

Kuva 1 Asemakaavaote
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MAA -ALUEET

3.1 Yleiskuvaus

Likosenlahden venesataman maa -alueet satama n maa-alueilla on Ravintolakiinteisto, jatepiste,
pienveneiden maapaikkoja ja merkitsemattomia pysakaointipaikkoja. Venesataman palvelut on

kuvattu tarkemmin veneseuran nettisivuilla kohdassa palvelut. 6 Kaytossa olevat maa -alueet ovat

padosin tasattu  tayttémailla.

Kuva 2 Yleissuunnitelmakartta
3.2 Pysakointi

Satama -alueella on kesaisin usein niukkuutta pysékointipaikoista laiturialueiden laheisyydessa.
Keséajalla pysakointipaikkojen niukkuus korostuu , veneilijpiden ja mokkeilijdiden ollessa loman
vietossa Saimaalla. Telakka -alueella on kesaajalla tilaa ja sinne olisikin osoitettava pysakdintipaikat

esim. yli kolmen vuorokauden mittaisille pyséakoinneille.

pusto ja
kasvillsuus

Kuva 3 Pysékdintialueet maalaiturilla ja rantatiella

6 https://joutsenonveneseura.fi/palvelut/
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Yleissuunnitelmassa  ehdotetaan pysékéinnin jarjestelya siten, ettd lansi -itd suunnassa kulkeva
rantatietd levennetdan. Rantatien pohjoispuolelle muodostetaan Matkailuautoille matkaparkki ja

tien eteldpuolelle laajennetaan pysékdintitilaa tayttomailla. Maalaiturille osoitetaan my6s
pysékointipaikkoja.

Kuva 4 Nakyma pysékoinnista Rantatieta lanteen pain

sakdint ajorata sakointi
R 2.50 16‘00 1.00 PyS.Oo

Nykylnen maanpinta

|| sailytettavat
|| lehtipuut

[; 7 "\
— v v =
VVVvViY VvV v |
Nykyinen louhetdytts (arvioitu) \&Vi VTV VY |
VIVVVVVV VT D . Nykyiset telapaikat

Sorapddllyste Sr
Kantava kerros KaM

Louhetdytts Lo

Kuva 5 Rant aien poikkileikkaus

Pyséakaointipaikkojen levitysrakenne perustetaan tiiviin kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Lieju,

savi tai muut heikkokantoiset kerrokset poistetaan tarvittavassa laajuudessa. Pohjamaa tulee
varmistaa  pohjatutkimusten perusteella. Perustaminen on tédsmennettdvd hankkeen
jatkosuunnittelu  -vaiheissa. Nykyinen tierakenne on arvioitu perustetuksi louhetaytdn paalle . Muita

pysékointipaikkoja on jarjestettavissa telakka -alueelle ja Ravintolakiinteistdn laheisyyteen,
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mahdolifsuus

Kuva 6 Pyséakointipaikkoja
3.21 Sahkoautojen lataus

Sahkoautojen hidas latausmahdollisuus on toteutettavissa sekd matkaparkin sahkdpisteiden
yhteyteen, laitureiden séhkékaappien yhteyteen ja telakka -alueen pysakointipaikkojen yhteyteen.

Sahkdautojen suurteholataukselle ei ole tunnistettu  tarvetta.

3.3 Ravintolakiinteist®

Satama -alueella on vuonna 2006 valmistunut Sataman Torni -niminen nyt ravintolakaytdssa oleva
rakennus. Joutsenon veneseura rakensi tdman alun perin talkootyéna kerhorakennukseksi , jossa
sijaitsee my6s vahtitorni . Kehonrakennuksessa Joutsenon Veneseura harjoitti kahvila - ja

tilausravintola ja catering  -toimintaa. Tamé& toiminta perustui osittain talkootydlle ja hiipui niin

vahdiseksi, ettéd vuonna 2020 kerhorakennus vuokr attiin kokonaisuudessaan ravintolakayttéon.

Kuva 7 Ravintolarakennus Sataman Torni

Vuosien aikana on havaittu, ettd aktiivisen ravintolatoiminnan, jasenpalveluiden ja

vierassatamatoiminnan yhteensovittaminen on haastavaa. Ravintolatoiminnalla on sijansa satama -
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alueella ja toiminta on tuloksellista lounasravintolana , mutta kéytadnnon syisté ravintolakiinteiston

palvelukyky jasenistolle ja vierasveneilijdille on heikko tai korkeintaan tyydyttava.
3.4 Huoltorakennukset , saniteettitilat , varastot ym.

Asemakaavassa on osoitettu uusia rakennuspaikkoja huoltorakennuksille. Sidosryhméatydssa ja
otakantaa.fi portaalissa jarjestetyssd nakemyskyselyssa nousi esille huoltorakennusten
tosiasiallinen  tarve. Huoltorakennusiin  toivottiin  sijoitettavan WC-- ja suihkutiloja,

pyykinpesumahdollisuus ja yleisié tiloja kokouksiin ja oleiluun.

Huoltorakennukset nahtiin palvelevan seka seuran jasenid, laitur ipaikkavuokralaisia ja
viera sveneilijoité, sek& luonnollisesti matkaparkissa pysékoivia matkailijoita. Huoltorakennuksiin
toivottiin myds kylmi& ja puolildmpimia varastotiloja venetarvikkeiden, tydkalujen, maalien ym.

veneiden yllapitoon liittyvien materiaalien sdailytykseen. Elinkeinonharjoittajalta tuli toive
jaahilekoneen sijoittamisesta maalaiturin yhteydesséa olevaan huoltorakennukseen , mik& palvelisi

niin ammatti - kuin vapaa -ajankalastusta entistd kuumempina kesina

@éltgrakennus C

5

, e . |
e\ et = 1 | u
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= . '

: -@ | Huoltorakennus A | \lj
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Kuva 8 Uudet huoltorakennukset
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Kuvassa 8 on esitetty huoltorakennusten sijainnit satama -alueella . Taulukossa 1 esitetdan
toimintoja, joiden sijoittaminen huoltorakennuksiin voisi olla mahdollista
Huoltorakennus Huoltorakennus Huoltorakennus
A max 100 m2 B max. 50 m2 C max. 50 m2
WC-tila X X
Suihku X X
Sauna X X
Yhteistila X
Varasto X
Pienverstas X
Vartiotupa X X
Jaahilekone
Taulukko 1 Huoltorakennusten toiminnot
Huoltorakennusten jatko  kehittamisessa on huomioitava tarkemmin toiminnallisuudet ja
rakennusten kaytettavyys eri kayttajaryhmille. Lisaksi rakennusten suunnittelussa on huomioitava
asemakaavamaarayksissa oleva kastuvien rakenteiden alin rakennuskorkeus, joka on noin 25m

Saimaan ylavedenpinnasta.
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Kuva 9 Havainnekuva huoltorakennuksesta B, kuva ChatGPT

Huoltorakennusten toteutusjérjestys suunnitellaan tarveperusteisesti. Pelastuslaitoksen toiminnan
muutokset vaikuttavat erityisesti huoltorakennus A:n toteuttamiseen. Jos pelastuslaitos poistuu
Likosenlahden venesatamasta, sen hallinnassa oleva rakennusta saattaa olla mahdollista hyddyntaa
vastaaviin toimintoihin kuin huoltorakennus A:lle on nyt osoitettu. Tama myos toisi lisda tilaa

huoltolaiturille ja monipuolistaa vaihtoehtoja septi - ja polttoainepisteiden sijoittelun suunnit telussa.
3.5 Jatehu olto

Satama -alueen jatehuolto/jatepiste on nyt ravintolakiinteiston tontilla. Jatepisteessa on
sekgjatteen, biojatteen ja pahvin seka akkujen kerdyspisteet. Jatepiste on talla hetkella seka
Joutsenon veneseura ry:n jasenten kaytdssa, Pida Saaristo siistind ry:n jasenten kaytdssa ja
Lappeenrannan kaupungin kanssa tehdyn sopimuksen mukaan myts mokkilaisten kaytossa.

Keséajalla jatepisteen kuormitus on korkea, ja jatepiste yli tayttyy aika -ajoin.

Yleissuunnitelmassa  sijoitettiin uusi jatteiden keréyspiste telakka -alueen pohjoisosaan. Perusteita
uudelle jatepisteelle ovat kapasiteettiongelma, puuttuvat kerayslajit ja nykyisen jatepisteen sijainti
ravintolakiinteiston alueella. Jos Ravintolakiinteisttn omistuksessa tai hallinnassa tapahtuu

muutoksia, voi nykyi  sen jatepisteen hallinnoniti olla ongelmallista.

Uuteen jatepisteeseen sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan sekajate, biojate, kerayspaperi, pahvi
metalli lasinkerdys Lappeenrannan kaupungin ohjeistuksen mukaisesti. Yleissuunnitelmassa

ensisijaisena vaihtoehtona pidetddn maan sisdan upotettavia roska -astioita, mutta Saimaan
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vedenpinnan korkeusvaiht eluilta suojautumiseksi maan pinnalle sijoitettavat jateastiat ovat

todennéakdisesti parempi vaihtoehto.

Kuva 10 uusijaolema ssa oleva jatepiste
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3.6 Saunarakennus

Asemakaavassa on satama -alueen itdpuolelle osoitettu rakennuspaikka uudelle sauna -
/kerhorakennukselle. Rakennuspaikan yhteydessd on talla hetkelld yleisessa kaytossa oleva

uimapaikka ja sen vieritse kulkee polku Pdyhidnniem en laavulle.

Kuva 11 Uuden saunarakennuksen sijainti

Saunarakennuksen rakennuspaikka on télla hetkella luonnontilassa oleva erinomainen paikka
virkistaytymiseen. Sijainniltaan paikka mahdollistaa erilaisia virkistystoimintamahdollisuuksia T

mm. yleisid saunavuoroja, talviuintia, pienimuotoisia tapahtumia ym.

Kuva 12 Uuden saunarakennuksen rakennuspaikkka
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Kuva 13 Nakyma rakennuspaikalta sata m aan péain

Iltdosaan sijoittuvat toimintojen tarkemassa suunnittelussa on tavoitt eena se, ettd nykyinen
uimapaikka sdailyy edelleen yleisessa kaytdssa ja uudet uimalaiturit samoin olisivat yleisessa

kaytossa. Yleista kayttda voi rajoittaa uimapaikan omistajan vastuu uimapaikan ka yttajien

turvallisuudesta.

Saunarakennuksen saavutettavuus on jonkin verran ongelmallinen. Rakennuspaikalle ei ole

tieyhteytta

L

Kuva 14 Nakyma maalaiturilta rakenuspaikalle
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3.6.1 Saunarakennuksen yhteyteen sijoitettavat toiminnot

Saunarakennuksen yhteyteen on mahdollista sijoittaa lukuisa toimintoja, joilla sen kayttd voi

muodostua ymparivuotiseksi. Asemakaavassa maéritetty kerrosala on 100 m2, joten ao.

rakennukseen on sijoitettavissa 17 2 saunaa, erilliset pesu - ja pukuhuoneet ja takkahuone /
yhteistila.
Rakennus voi olla tilaussaunana tai siellé voi olla yleisid saunavuoroja . Talviaikaan saunarakennus

voisi  toimi a avantouimareiden kohtaamispaikkana. Keséaikaan saunarakennuksessa ja sen
lahistélla voi harjoittaa esimerkiksi paivaleiritoimintaa sekd nuorisolle etta varttuneemmalle

vaestolle.

Saunarakennus voi olla toteutettu kevytrakenteisena saunarakennuksena esimerkiksi
okonttiperiaatteell ado, jolloin r aken rekestgnautokaklljdttaavaaei va 1 tt @

tieyhteyttd.  Kunnallistekniikan  toteuttamisen konttisaunakin tarvitsee.
3.7  Pengertie

Satama -alueen itdosan esteettdmén saavutettavuuden edellytyksen& on pengertien rakentaminen
nykyi sen pitkospuupolun alapuolelle. Pengertien  pituus on noin 200 metrid. Pen gertien

toteuttaminen edellyttdd merkittdvaa louhetayttdd ja mahdollisesti kallion louhintaa.

Pengertien kustannustaso riippuu kohteen pohjaolosuhteista. Penger on perustettava tiiviin
kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Lieju, savi tai muut heikkokantoiset kerrokset tulee poistaa
tarvittavassa laajuudessa. Samoin tiepenkereen stabiliteetti tule e varmistaa selvitysvaiheessa
pohjatutkimuksin, jolloin tulee esille tarvittavat massanvaihdot, louhinnat ja louhetaytot.
Pengertien perustaminen tdsmentyy toteutussuunnitteluvaiheessa.
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Kuva 15 Pengertien tyyppipoikkileikkauksia
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3.8  Vaihtoehtoinen kulkuyhteys saunarakennukselle

Yleissuunnitelman esittelyn keskustelutilaisuudessa esitettiin ajatus, jossa pengertien sijasta
nykyistd Pelliniementietd jatkettaisiin rantaan saunarakennukselle. Esitetty ajatus ei ole
asemakaavan mukainen. Pelliniementien jatkaminen vahentéisi tarvetta muokata luonnontilaista
rantaviivaa, nykyisid rannan suuntaisia virkistyskayttdéon rakennettuja pitkospuita ei tarvitsisi

poistaa ja vaikutukset vesistbon saattaisivat olla vahdisemmat. Toisaalta Pelliniementien
jatkaminen ei mahdollistaisi nykyisen laituri alueen laajentamista pengertien yhteyteen, ratkaisu
vaatisi asemakaavasta poikkeamista ja erityisesti vaikutukset Pelliniementien asumisviihtyvyyteen

voisivat olla pengertieté kielteisemmat.

Google Maps

Kuva 16 Pengertien vaihtoehtoinen linjaus
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3.9  Matonpesupaikka

Telakka -alueen vieressd sijaitsee Lappeenrannan kaupungin yllapitamé matonpesupaikka.
Matonpesupaikka on hyvin suosittu, joten sen kayttdaste on korkea kevaasta pitkalle syksyyn.

Matonpesupaikalle ei ole  suunniteltu  muutoksia.

- 4

|

Kuva 17 Matonpesupaikka
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TELAKKA -ALUE

Telakka alue on pédosin louhetédyttdmaalle tasattu hiekkamoreeni kenttd. Telakka -alueella on
kiint ed valaistus, séhkopisteitéd ja kesavesi vesijohtoverkosta . Alue on ensisijaisesti tarkoitettu

veneiden talviséilytykseen ja venepukkien ja trailereiden kesasailytykseen. Telakka -alueella on
myds mahdollista sailyttdd veneitd myds kesaajalla. Talvisin telakka -alue palvelee myo6s

moottorikelkalla Saimaalla liikkkuvia ja moottorikelkkojen sailytys talvisailytysalueella on ollut

kaikille mahdollista. ~ Telakka -alueella on mastonosturi ja purjeveneiden mastojensailytystelineita.

Kuva 18 Telakka -alue kesélla
Telakka -alueella on kesdisin lyhytaikaisessa sailytyksessa (paiva T viikko) pienveneiden trailereita.

Yleissuunnitelmassa on esitetty yksi mahdollinen toimintojen sijoittelu telakka -alueelle. Esitetyt
venepaikat ovat suuntaa antavia. Venepaikkojen maara ja sijoittelu vahvistuu, kun hallirakennusten

ja sailytyskatosten suunnittelu etenee. Veneseuran t avoitteena on, etta telakointipaikkojen

lukumaara ei  vahene nykyisestd, vaan mieluummin niitd tulee lisda ja nain varaudutaan
talvisailytyspaikkojen mahdolliseen  vahenemiseen Lappeenrannan keskustassa . Venepaikkojen
asemoinnissa on huomioitava paikallisen pelas tusviranomaisen ohjeita mm. pelastusreittien ja

veneiden varoetéisyyksien osalta.
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Kuva 19 Telakka -alue en yleisjarjestely

4.1 Hallirakennukset

Uusi asemakaava mahdollistaa yhteensé 2000 k -m2 laajuisten veneiden sailytykseen tarkoitettujen
hallirakennusten rakentamisen. Yleissuunnitelmassa hallirakennuksen on sijoitettu telakka -alueen

etelaosaan.

Hallirakennusten toteuttamisessa on huomioitava asemakaavamaarayksissa olevan kastuvien
rakenteiden alin korkotaso. Tdmé& vaatimus voi rajoittaa hallien toteuttamista, tai ohjata hallien

suunnitteluratkaisua enemminkin saasuojatyyppiseen ratkaisuun , tai hyvin korkeaan kivijalkaan.

Hallirakennusten rakenteille on muutamia vaihtoehtoja: Taysin eristetty lammitetty hallirakennus,

muualta paitsi alapohjasta eristetty ¥ lammin hallirakennus ja taysin eristaméaton hallirakennus. ¥

lampimaan ja eristamattdomaan rakennukseen voi  sijoittaa |am mitettyja erillistiloja
tydmaaparakkityyppisin ratkaisuin. Yleissuunnitelman luonnokseen saatiin puuveneharrastajalta
nakemys, ettd ideaalitilanteessa hallissa olisi laajempi kylméa tai puolilammin veneiden sailytystila,
pienempi puolilammin alue veneiden h uoltotéihin ja  erillinen pélysuojattu lammin tila maalausta,

lakkausta ja vastaavia huoltotoitéa varten.

Hal l i en kustannukset vai htel evaoin XF0 m2an/ mdD p rtedsyssuihna | leir n d

hallirakennuksen noin 2000 G/ m2 h iHalih kokohdiskustannus on hallityypin mukaan 400

21


http://www.joutsenonveneseura.fi/

Joutsenon veneseura 2025 - www.|outsenonveneseura.fi

000 -04000 000 . #allrakennuksen jatkosuunnittelussa onkin arvioitava tarkasti hallin

kayttotarkoitus pitkalla aikajanteella.

Kuva 20 Esimerkkeja hallirakennuksista vasemmalla Kaarirakenne Oy:n eristetty tai eristamatén halli, oikealla

Lainapeite Oy:n PVC - halli

4.1.1 Halliyhti 6

Hallien toteuttaminen edellyttdd todenndkdisesti  halliyhtion  perustamista.  Halliyhtio
lahtdkohtaisesti vuokraamaa  -alueen Joutsenon veneseuralta ja investoi hallirakennukset. Halliyhti®
harjoittaa veneiden sailytykseen, huoltoon ja korjauksiin liittyvaa i iketoimintaa, tai vuokraa

tarvittavia tiloja venepalveluyrittajille.

Hallit vievat merkittdvan pinta -alan telakka -alueesta, joten on harkittava tarkkaan, mita
vaikutuksia hallirakennusten lasn&ololla on vaistamatté vaikutus telakka -alueen muuhun kayttéon
ja telakoinnin hintaan, erityisesti siind tapauksessa, jos Joutsenon Veneseura on halliyhtioon

investoiva padosakas.
4.2 K atetut telakointipaikat

Asemakaava mahdollistaa katettujen veneiden sailytyspaikkojen toteuttamisen. Katettu sailytystila
on irrotettavilla seinarakenteilla, esim. kestopeitteilld, varustettu katos. Téllaisen katoksen suojissa

veneita ei ole valttaméatonta peitell& erikseen talvitelakoinnin ajaksi.

Seuraavassa  suunnitteluvaiheessa on selvitettdvd Lappeenrannan rakennusvalvonta kanta

minkalaiset ratkaisut ~ ovat ymmarrettavissa katosrakenteiksi.
4.3  Mastonosturi

Telakka -alueella on mastonosturi. Sen sijainti ja toiminta  on todettu hyvaksi . Tarvekartoituksessa
tuli esille toiveita mahdollisuudesta kallistaa mastonosturia , josta esimerkkind on Lappeenrannan
keskustassa sijaitseva mastonosturi . Mastonosturi on  nostolaite , joten Joutsenon veneseuran on

huolehdittava sen kunnosta, kaytettavyydesta ja turvallisuudesta
4.4  Mastojen sdilytystelineet

Telakka -alueella on kolme mastojen sailytykseen tarkoitettua telinetta. Telineet ovat talviaikaan
tay nné eli satamaan olisi tarve sijoittaa 17 2 mastotelinetté lisdd. Nykyisten mastotelineiden kunto

ja kaytettavyys on korkeintaan tyydyttava. Uusill e, toiminnaltaan paremmille masto jen
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sdil ytystelineille osoitetaan sijainnit mahdollisimman laheltd mastonosturia. My6s mastotelineet

voisi olla hyvéa varustaa kapealla harjakatoksella.

Kuva 21 Mastojensa ilytys steline

4.5  Veneiden pesupaikka

Saimaalla vesistolle haitallisten pohjamaalien kaytté veneissa on kiellettya. Veneiden pohjiin tarttuu
kesékauden aikana levaa. Liséksi veneisiin kertyy ymparivuotisesti vahaisessa maérin mustaa likaa,

joka voi olla peraisin ldhialueen teollisesta toiminna sta.
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Yleissuunnitelmassa on osoitettu veneisen pesupaikka pelastu slaitoksen varaston laheisyydesta.
Veneiden pesupaikan toteutuksessa on noudatettava paikallisen ymparistoviranomaisen ohjeistusta

veneiden ja kaluston pesupaikoista.

Joissakin kunnissa veneiden pesupaikkaan kohdistuu selkeité velvoitteita. esim. Vihdin kunnassa
on ohje, jonka mukaan Ammattimainen tai laajamittainen ajoneuvojen, veneiden, koneiden ja
laitteiden pesu kiinteistolla on sallittu ainoastaan tdhan tarkoitukse en rakennetulla pesupaikalla,

josta pesuvedet johdetaan hiekan - ja 6ljyerotuskaivon kautta yleiseen viemariin.
4.6 Pelastuslaitoksen huolt orakennus

Pelastuslaitos on syksylla 2025 saadun tiedon mukaan siirtyméssa pois satamassa Lappeenrannan
kaupungin omistamalla maa  -alueella sijaitsevasta varastorakennukse sta. Yleissuunnitelmaa
laadittaessa on epaselvad, ettéd tulisiko pelastuslaitoksen kaksi venettd myds poistumaan
venesatama -alueelta . Eteld-Karjalan hyvinvointialue olisi mahdollisesti irtisanonut alueen ja
rakennuksen vuokrasopimuksen Lappeenrannan kaupungin kanssa . Pelastuslaitoksen poistuminen

alueelta vapauttaa nyt kalustovarastona olleen huoltora kennuksen muuhun, mahdollisesti

veneseuran toiminnan tarpeisiin.

Kuva 22 Pelastuslaitoksen huoltolaituri

Huolt orakennus voisi toimia veneiden huoltoa ja korjausta palvelevan rakennuksen ja sinne voi
sijoittaa varastotiloja Joutsenon Veneseuran jasenten kayttoon. Tama edellyttdad neuvotteluja
Joutsenon veneseuran ja Lappeenrannan kaupungin Valilla. Neuvotteluihin siséltyy myos

pelastuslaitoksen tukiasemana ollut beton ipont toonilaituri.
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LAIT URIALUEET

Laiturialuei lla ei ole valitdontd laajennustarvetta. Sataman tayttdaste on noin 80790 % .
Toiminnallisia parannusehdotuksia ovat olleet mm. huoltolaitureiden lisétarve , Poijukiinnitysten
korvaaminen kéavelyaisoilla ja vesipisteiden tuonti laitureille. Poijukiinnityspaikan korvaaminen
kavelyaisalla vahentdd  hienoisesti venepaikkojen maaraa, koska kavelyaisan leveys on noin metri.

Toiveina on ollut myds polttoainejakelun sijoittaminen satamaan ja septipumpun uusinta seka sen

varustaminen pilssivesien tyhjennyspumpulla.

Satamassaonjonyt ainakinyksi sahko moottorillaja ajoakustolla varustettu purjevene seka joitakin
séhkdmoottorilla  liikkuvia pienempia veneitd. Naiden lukumaaradn oletetaan kasvavan

lahitulevaisuudessa.
5.1 Laituritutkielmat
511 Sataman lansiosa

Satama -altaan lénsiosassa olevan likimain pohjoiseteldsuuntaisen vieraslaiturin lansipuolen
venepaikat esitetddn muutettavaksi poijupaikoista aisapaikoiksi, jotta saadaan vieraslaiturin

lansipuolelle valjyytta kulkutilaan.

Nykyisen huoltolaiturin yhteyteen selvitettin noin 15 metrid pitkdn pistolaiturin rakentamista,

mutta tdma vaihtoehto osoittautui toteuttamiskelvottomaksi, koska tama kaventaisi veneiden

kaantymissadetta liiaksi erityisesti matalan veden aikaan

Kuva 23 Satama -alueen lansiosa
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512 Kelluvat pistolaiturit A - F.

Olemassa olevien kelluvien laiturien ulkopdahan on paikoin mahdollista asentaa esim. noin 247 32

m pitk& laajennusosuus. Uusien laituriosuuksien leveys on alustavasti noin 2,4 m -3,0m.

Yleissuunnitelman kanssa samanaikaisesti erillisessé hankkeessa selvitettiin sukeltamalla nykyisten
laitureiden ketjukiinnitysten kunto. Selvityksen perusteella yksittaisia ketjuja laitureissa tulee uusia,

mutta kokonaisuutena ketjujen kunto on hyva tai vahintaan tyydyttava.

Kuva 24 LaituritA - F

Laituri A:
Laajennusosuuden pituus alustavasti noin 24 m, varustetaan veneaisoilla/venepuomeilla.
Laituri B:
Laajennusosuuden pituus alustavasti noin 24 m, varustetaan veneaisoilla/venepuomeilla.
Laituri C:

Laajennusosuuden pituus alustavasti noin 24 m. Laiturin C lansipuolella veneaisat/venepuomit,

itdpuolella voi olla poijupaikat isommille aluksille, tarvittava kulkutila on huomioitava.
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Laituri D:

Laiturin D jatkaminen on hieman ongelmalista, silla se suuntautuu laituria E kohti siten etta jo
pienikin jatke vaikeuttaa laiturin E l&nsipuolelle kiinnittymista. Laituri D on oikaistavissa saman

suuntaiseksi  kuin muut laituri  t, jolloin laiturilla D tulee myds jatkamismahd ollisuus noin 24 m.
Laituri E:

Laajennusosuuden pituus alustavasti noin 24 m. Laiturin lansipuolella voi olla poijupaikat isommille

aluksille, tarvittava kulkutila on huomio itava, itapuolella veneaisat/venepuomit.
Laituri F:
Laiturin F jatkaminen ulottaa laiturialueen vaylaalueen puolelle.

Uudet laituriosuudet varustetaan joko kaveltavilla venepuomeilla (kahden venepuomin vélissé kaksi

venepaikkaa) tai paikoin venepoijuilla.
5.1.3 Maalaiturin kohta ja laituri J

Ns. maalaiturin eteldpéaéssa on likimain pohjoiseteldsuuntainen  tb -raskasponttonilaituri. Ao. laiturin
ulkop@éhan olisi mahdollista sijoittaa noin 157 16 m pitk& itdén tai etelddn suuntautuva kelluva
laituriosuus. Uusi laituriosuus toimii ns. palvelulaiturina, jonne on mahdollista sijoittaa

imutyhjennyslaitteisto (septi - ja pilssivesi).

-

- Q
MK
OLEVA
LAITURI
3

p—

Kuva 25 Maalaituri ja laituri J
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Maalaiturin itdpuolella on laiturijarjestely J. Likimain etelddn suuntautuvan ponttonilaiturin

ulkopdahan on mahdollista kiinnittaa L -muotoinen yhteensa noin 48 m pitka laiturin laajennusosuus

siten, ettd vanhan laiturin ulkopdéhén asennetaan likimain etel aan suuntautuva noin 24 m pitka
osuus ja em. uuden laiturin ulkopdahan asennetaan noin 24 m pitka likimain lanteen suuntautuva

laituriosuus. Uusi laiturilaajennusosuus voi toimia lisélaiturina joko isommille aluksille ja myds

pienemmille aluksille. Ao. lai turilaajennuksen veneiden kiinnitysvarusteet on arvioitava hankkeen
jatkosuunnitteluvaiheissa sen mukaan, tuleeko ao. laituri isompien alusten sivukiinnityslaituriksi vai

ovatko pienemmat veneet ao. laiturissa Kiinnitettyina joko venepuomeihin/veneaisoihin tai

vaihtoehtoisesti venepoijuin.

Sataman itdosa. Saunalle johtavan pengertien kohdalle mahdollisesti tehtdvat uudet
laiturijérjestelyt edellyttéavat vesialueelta riittdvaad vesisyvyyttd (ao. laituriosuudelle sijoitettavan

alusten koon mukaan). Kohteesta ei ole luotaus - tai haraustietoja kdly tettévissd. Laiturialueiden
jatkosuunnitteluvaiheita varten vesialue on luodattava ja tarvittaessa harata tarvittavassa

laajuudessa. Liséksi jatkosuunnitteluvaiheessa on varauduttava pohjatutkimusten ja mahdollisesti

pintamaas elvitysten (PIMA) tekoon. Jatk osuunnittelussa  varmistetaan  vesisyvyydet
(luotaus/haraukset), pohjaolosuhteet (pohjatutkimukset) seka tarvittaessa PIMA - selvitykset.
Satamaan tulevan vayla alueen rajat on selvitettdvd hankkeen jatkosuunnittelua varten. YS-

vaiheessa vesivaylan reunalinjat on arvioitu karkealla tarkkuudella pohjakartan mukaan.

Mahdolliset laiturien laajennusjarjestelyt tulee sijoittaa vayldalueen ja rannan véliselle alueelle.

5.2  Septi - japilssivesi en tyhjennysasema

Nykyinen septipumppu on satama -alueen lansipdadyssa maalaiturilla. Sijainti suojainen, mutta

vilkas veneluiskan kaytto ja sunnuntain paluuliikenne aiheuttaa satunnaisesti ruuhkaa ja odottelua
satama -altaassa. Kohtalainen itatuuli vaikeuttaa turvallista poistumista septilaiturista.
Yleissuunnitelman  vuorovaikutustilaisuu  dessa nousi esille suurten 15725 m alusten septi - ja
pilssivesien tyhjennysmahdollisuuksien véahaisyys Etela -Saimaalla. Mm.  Joutsenon partiolaisten
M/Aux Toverin on ollut haasteellista kayttdd Likosen lahden septiasemaa. Kesalla 2025 Saimaan
vedenpinnan tason oltua alhaalla, noin -50 cm. normivedenkorkeudesta, on raportoitu joitakin

kevyité pohjakosketuksia Sata man tornin edustalla olevan lyhytaikaisen vierasvenelaiturin pohjassa

olevien betonipainojen septilaiturin luona.

Yleissuunnitelmassa on tarkasteltu vaihtoehtoisia septi - ja pilssivesien tyhjennysaseman
sijoituspaikkoja.  Nykyisen septin tyhjennysaseman kayttoa jatketaan septipumpun elinkaaren ajan,
mutta septipumppua jo nykyisin korjataan varaosilla ja sen toiminta ei ole enda luotettavaa.

Mahdollisiksi vaihtoehtoisiksi sijoituspaikoiksi on valikoitunut kolme vaihtoehtoa:

Maalaiturin yhteydessa olevan raskasbetoniponttoonilaiturin jatke

nykyinen pelastuslaitoksen laituri, silla edellytykselld, ettd pelastuslaitoksen toiminta

poistuu laiturista ja laituri siirtyy Joutsenon veneseuran hallintaan tai Lappeenrannan
kaupunki sallii  laiturin k&yton virkistysveneilyyn

1  Septipumpun nykyinen sijainti
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Pelastus - Maalaiturin Nykyinen

laitoksen jatke sijainti

laituri
Saavutettavuus isoilla aluksilla + ++ -
Kaytettavyys eri tuulen suunnilta ++ + +
Sijainti vaylan varrella - ++ -
Vedenkorkeuden vaihtelun vaikutus kaytettavyyteen ++ +++ -
Rajoittamaton kulkusyvyys + ++ -
Tuo liséé huoltolaiturikapasiteettia + ++ -
Saavutettavuus autolla laturin viereen + + ++
Liitynté kunnallistekniikkaan - - ++
Yhdistaminen polttoainejakeluun - + ++
Vahentaa vesiliikennetté satama -aluee n pohjukassa + ++ -
Septi - ja pilssivesiaseman investoinnin suuruus - -- + 4

Taulukko 2 Septi - ja pilssivesien tyhjennysaseman sijaintien vertailu

5.3 Polttoainejakelu

Asemakaavassa on osoitettu kaksi sijaintia polttoainejakelulle. Toinen on nykyisen septilaitteiston

kohdalla, toinen maalaiturin etelap&aéssa. Molemmilla sijainneilla on omat hyvét ja huonot puolensa.
Nykyisen septilaitteiston kohdalla lantinen  sijainti on ongelmallisempi itatuulen vuoksi ja joissakin
tilanteissa rajoitetun kulkusyvyyden (n. 2 metria) vuoksi. Nykyisen septilaitteiston kohdalla

raskaalla nosturiautolla nostetaan ja lasketaan veneita vesille, joten polttoaineséiliiden sijainnin ja

suoja uksen osalta on erikseen selvitet tava riskeja veneiden nostamisessa polttoaineaseman yli seka
raskaan nosturiauton  mahdolliset rajoitteet polttonestesailididen l1&heisyydessa. Toisaalta nykyisen
septilaitteiston yhteydessd polttoaineasema voisi paremmin mahdollistaa my6s autojen

tankkaukse n.

Polttoainejakeluaseman kayttbonotto Likosenlahdessa edellyttaa lupatarveharkintaa

ymparistbviranomaisilta. Lantinen sijainti on pohjavesialueella
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5.3.1 Polttoainejakelun toteutus - ja lupaprosessi:

Alustava suunnittelu

9 Toteutettavuusselvitys: Arvioi jakelupisteen sijainti, ymparistévaikutukset ja tekniset
edellytykset. Varmista, etté alueen asemakaava sallii polttoainejakelutoiminna n

Lupien ja ilmoitusten hakeminen
Ymparisténsuojelu
1 Rekisterdinti -ilmoitus kunnan ymparistonsuojeluviranomai

selle.

1 Ympéristolupa tarvitaan, jos jakeluasema sijaitsee pohjavesialueella tai aiheuttaa

merkittavia ymparistoriskeja.
Rakennuslupa
I Haetaan kunnan rakennusvalvonnasta.

9 Tarvittaessa haetaan poikkeamislupa tai suunnittelutarveratkaisu, jos kaava ei suoraan salli

toimintaa.
Kemikaaliturvallisuus (Tukes)
9 limoitus vaarallisten kemikaalien kaytosta.

9 Jakeluaseman rakenteiden tulee tayttaa SFS 3352 -standardin vaatimukset. sfs.fi

Tekninen toteutus ja tarkastukset

I Kaytettavien sailididen tulee olla kaksoisvaippasailidita ja varustettu

vuodonilmaisujarjestelmalla.

9 Viemardinti ja 6ljynerotusjarjestelmat suunnitellaan ymparistoturvallisuuden mukaisesti.

9 Jakelulaitteet ja alueen rakenteet tarkastetaan ennen kayttd

Toiminnan kaynnistaminen

oOnottoa.

i Pelastussuunnitelma laaditaan yhteistydssa pelastusviranomaisen kanssa.

1 Henkildston koulutus ja turvallisuusohjeistus.
9 Vakuutukset ympéristévahinkojen varalta.
Valvonta ja raportointi

9 Toiminnanharjoittaja vastaa saanndllisesta tarkkailusta, huollosta ja raportoinnista.
T Mahdolliset muutokset toiminnassa tai rakenteissa edellyttavéat paivityksia lupiin

il

5.4  Polttoainejakelun toteuttamisen reunaehdot

Polttoainejakelu venesatamassa on hyva ja tervetullut lisé
palvelutarjontaan. Polttoainejakeluaseman  perustaminen
investointeja ~ mm, kaksoisvaippasa ilidihin, jakelupumppuihin

hallintaan . Jakeluasemalla on oltava vastuullinen operaattori

sataman ja koko Eteldisen Saimaan
edellyttaa kohtuullisen  suuria
, aitaukseen ja maksuliikenteen

, jonka ei valttdméatta tarvitse olla

jakeluaseman laitteistojen omistaja . Kaytannodssa polttoainejakelun toteuttaminen edellyttaa

toimintaan erikoistuneen elinkeinonharjoittajan osallistumista

toteutusta ei nykytilanteessa pideté realistisena v aihtoehtona

ja polttoainejakelun kaytannodn

veneseuran talkootyona.
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INFRAVERKOSTOT

Satama -alueella on kattava kunnallistekniikka.

uusi vesijohto ja
jatevesipaineviemari,
asennus painotettuna
kaivannossa ve
pohjaan

—— saunan kaytioveden
fitospaikka nykyiseen

!
)
| \_vesiphtoon

Euroopan unionin
osarahoittama

nykyinen vesijohto
nykyinen jatevesiviemari
nykyinen hulevesiviemdri

=== === yusi vesijohto
————— uusi jatevesiviemari

nykyinen sahkonsyottokaapeli
------ uusi sahkonsyottokaapeli

Kuva 26 Satama -alueen infraverkostot

Joutsenon Veneseura n nykyiset kunnallistekniset liittyméat

9 Maapengerlaiturilla sijaitsevalle vesipostille on vesijohtoliittyma.

9 Telakka -alueella on oma vesijohtoliittyma.

9 Ravintolarakennuksessa on vesijohto -, jatevesi - ja sahkoliittyméa
9 Septipumpulla on oma jatevesiyhteys

Lappeenrannan Energiaverkko Oy:n vastuulla oleva infra kasittdé seuraavaa:
Satama -alueella sijaitsevat vesihuolto - ja hulevesiverkostot on sijoitettu asemakaavassa niille

osoitettuihin johtokaytaviin. Alueella on my6s jatevesipumppaamo seka sahkoliittyma.

Satama -alueella on olemassa oleva jatevesipumppaamo, jonka yhteydesséa on vesistéon purkava

ylivuotoputki, sekd hulevesiviemarin purkuputki vesistoon. Nama linjat on huomioitava

jatkosuunnittelussa (sijaintien varmistus, suojaus, tyOnaikaiset jarjestelyt ja mahdolliset

lupatarpeet).

Eteld -Karjalan pelastuslaitoksen huoltorakennuksessa on seuraavat liittymét:

Rakennuksessa on vesijohto -, jatevesi - ja sahkdliittyma.
Satama -alueen kehittdminen edellyttda seuraavia toimenpiteita:

Sahkoverkko:
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Alueen sadhkokeskus tulee uusia nykyiselle paikalle, ja Pellinniementien muuntamolta vedetééan uusi

sahkokaapeli , mikali sdhkon tarve Satama -alueella lisaantyy merkittavasti.
Saunarakennu  s:

Kunnallistekniikka  asennetaan vesijohto ja painejatevesiviemari vesiston pohjaan upotettuna ja
painotettuna. Jatevesien viemardinti edellyttaa kiinteistdpumppaamon rakentamista. Sahko nsyottd

asennetaan pengertien rakennekerroksiin.
Septi - ja vesipiste

Vesijohto ja viemari asennetaan maapengerlaiturile auki kaivamalla, ja siitd edelleen
laiturirakenteeseen. Septi - ja pilssi vesien viemardinti kunnalliseen verkostoon vaatii

maapengerlaiturille  &ljynerotuskaivon.

Halli - ja huoltorakennukse t:
Sahkodkaapelit sijoitetaan asemakaavan mukaiseen johtokaytavaan. Rakennuks iin on liitettava vesi -
ja jatevesiverkosto ihin.  Huoltorakennuksen A toteuttaminen edellyttdd pelastuslaitoksen

vesihuolto - ja sahkoliittymien siirtamista.
7. KESTAVA KEHITYS

7.1 Sahkoinen liikenne

Satama -alueen kehittdmisessd on huomioitava liikenteen tulevaisuuden tarpeet. Alueelle on

toteutettava sdhkdautojen latauspisteita pysakointialueiden yhteyteen.
7.2  Sahkoinen veneily

Sahkdisen veneilyn lisdantyessa on laiturialueen sahkdistysta vahvistettava. Sahkdiset veneet on

hyva keskittéda yhteen laituriin, jolloin kaikkien laitureiden sahkdja tarvitse uusia.
7.3 Maalampo

Alueella saattaa olla mahdollista hyédyntdd myds lampoporakaivoja. On kuitenkin otettava
huomioon, ettd osa  satama -alue esta sijoittuu 1E -luokan pohjavesialueelle. Toimenpiteet, joilla voi
olla vesilain 3 luvun mukaisia vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, voivat edellyttaa vesilain

mukaista lupaa; rakentamisessa on ehkaistava pohjaveden ja maaperan pilaantuminen.

Maalampdkaivojen sijoittaminen edellyttaa erityista lupaa Lappeenrannan kaupungilta. Maaldmmon
(lampéporakaivo) osalta selvitetddn kaupungin lupakaytannét, mikali poraus sijoittuu
pohjavesialueelle. Yleissuunnitelman laadinnan yhteydessa tutkittiin mahdollisuutta sijoittaa
lampoputket vesiston pohjaan. Tama kuitenkin on riski kelluvien laiturirakenteiden vuoksi.

Maaldmmon toteuttamisen ratkaisee eri rakennusten todellinen lammitystarve.
7.4  Aurinkoenergia

Uuden hallirakennuksen katolle olisi mahdollista sijoittaa aurinkopaneeleita. Paneeleista saatavaa

hyodtya saattaa kuitenkin vahentda se, etté hallin eteldpuolta reunustaa metsikkd ja nain ollen
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paneelit eivat paaseesteettomasti hyddyntdmaan auringon valoa. Katon kaatosuuntaa eikad katon
muotoa myodskadn ole viela maaritelty. Joutsenon veneseura ei todennakdisesti pystyisi
hyddyntamaéan laheskdén ndin suurta maérédd aurinkopaneeleiden tuottamaa sahkdad omassa

toiminnassa, mutta paneelit voisivat mahdollistaa alaan erikoistuneen yritystoiminnan satamassa.

Kattopinta -alaltaan katosrakennelmat voisivat mahdollistaa suuren maaran aurinkopaneeleiden
asentamista. Esitetyssé suunnitteluratkaisussa katokset olisivat talvisailytysalueen keskell&, joten

puut eivat varjostaisi aurinkopaneeleita. Joutsenon veneseura e i pystyisi hyodyntamaan laheskaan
nain suurta maarad aurinkopaneeleiden tuottamaa séhkdad omassa toiminnassa, mutta paneelit

voisivat mahdollistaa alaan erikoistuneen yritystoiminnan satamassa.

Uusien huoltorakennusten katoille on luontevaa sijoittaa aurinkopaneelit. Aurinkopaneelit tuottavat

helposti tarvittavan sahkdenergian rakennusten viilentamiseen ja talviajalla yllapitolammitykseen.
KEHITTAMISEN TIEKARTTA

Yleissuunnitelman laadinnan yhteydessd on muodostunut ymmarrys mité toimenpiteitd alueen

kehittamisesséa on tehtava. Vuorovaikutustyssa tuli selkeasti esille se, etté sataman peruspalvelut

on ensisijaisesti saatava hyvélle tasolle. Perustoimintoja ovat septi - ja pilssivesiasema seka

venesatamaa palveleva huoltorakennus, missé on WC:t, suihku ja mahdollisesti sauna ja yh teistila.

Septi -/pilssivesiaseman  kustannusarvio on noin 1 20000 a, uuden huol toraker

kustannusarvio on noin 70 000 0.

Satama -alueen itdosan uusia sauna -/monitoimirakennus edellyttdd merkittavan investoinnin

pengertiehen. Pengertien kustannusarvio on noin 80 000 U ja saunarak200uG@@nunoin

Laiturialueiden laajennustarvetta ei talla hetkella ole. Venepaikkojen lisadminen laitureita

jatkamalla on kohtuullisen vaivatonta

2026 2027 2029 2034
Pelastulaitoksen Huoltorakennus B Huoltorakennus C Pengertie ja uusi
huoltorakennuksen WC, Suihku Sauna Jaahilekone, WC ja saunarakennus
haltuunotto ja yhteistila varastotiloja

Septi- ja
pilssivesiasema
i Sahkoistyksen Rantatien Uusi jatteiden Hallirakennus 1
Pelastuslaitoksen uusinta pysékaéintipaikkojen kerayspiste
laiturin haltuunotto tasaaminen

SATAMA -ALUEEN KEHITTAMISEN TALOUS

Satama -alueen kehittdmisen kustannukset ovat merkittavia . Kustannustasoa nostaa mm.
Joutsenon veneseuran maltillinen resurssi mm. kehittdmiskohteiden jakaminen projekteiksi

véahdaiseen talkootythdn ja toiden valvontaa. Kehittamisen tiekartan ohessa on tehtdva m yos
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talouden kehittymisen tiekartta. Talouden kehittymisen tiekartalla on mahdollista mé&arittdd oman
ja tarvittavan vieraan padoman suhde. Hyvalla hanke - ja talous suunnittelulla  seuran talous on

hallittu ja jasen - sek& laituripaikkavuokrat ovat ennakoitavissa.

Kehittdmisen tiekartassa on huomioitava mahdollisten ulkoiset rahoitusvaihtoehdot , mm. ELY -
keskuksen hallinnoimat rahoituskanavat. Naide n rahoituskanavien ehdot on sovitettava kunkin

erillishankkeen toteutus - ja kayttdsuunnitelmiin.

Rambollin tekemén tausta -aineistossa on kustannusarvio k aikille yleissuunnitelmassa tunni stetuille
kehityskohteille. Kustannusarvion loppusumma on 11, 2 Ma. Ta2m2 kustannusarvi o s

kehityskohteet, materiaalit, ty6t, suunnittelun , tydbmaiden johtotehtéavat ja tyémaapalvelut.

Jos kehittdmistoimenpiteiden ulkopuolelle ja a laiturialueiden laajennukset , hallirakennukset ja

katokset, kustannusarvio jdatasolle 350 000 G. dSummavastaas euran noin kolmen vuoden
likevaihtoa. Hyvalla taloussuunnittelulla ja huoltorakennus, uusi saunarakennus, pengertie ja

pysékointipaikkojen tasaus on toteutettavissa  viiden 1 kuuden vuoden aikajanteella.

Kehittamisen tiekartalla Joutsenon veneseuran seuraava askeleena on satama -alueen ja talouden

PTS- suunnitelman teko seuran kokoukseen hyvaksyttavaksi.

Laiturien kustannusarvioissa on huomioitava, ettd séhkdistys, valaistus ja vesihuolto késitellaén

erikseen (eivat sisally laiturirakenteiden karkean arvion lahtdoletuksiin).

10. LNTTEET

Yleissuunnitelmakartta
Infraverkostojen kartta
Laituritutkielmat

Viitteellinen kokonaiskustannusarvio
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LIITE 1 Yleissuunnitelmakartta
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LIITE 2 Infraverkostot
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